Договор № ____ – __________
управления многоквартирным домом 
г. Севастополь






 «___» _________ _____ года

Настоящий договор заключен в соответствии с решением общего собрания собственников помещений №____ от «____» ___________ года между Сторонами: Общество с ограниченной ответственность «Управляющая компания «Центр» (далее - Управляющая организация), в лице Генерального директора Жалолова Мухаммаджона Осимжоновича, действующего на основании Устава предприятия, с одной стороны, и ______________________, являющ___ ___________ собственником помещения №____ общей площадью _______- кв.м, жилой площадью _____ кв.м (далее – Собственник) в многоквартирном доме, расположенном по адресу: 299_____, г. Севастополь, ул.__________, д. №________ (далее – Многоквартирный дом), на основании _______________________________________________________.
1. Предмет договора
1.1. Предметом настоящего договора является соглашение договаривающихся сторон, по которому «Управляющая компания» по заданию «Собственника» в течение согласованного срока за плату обязуется обеспечивать содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, расположенного по адресу: 299_____, г. Севастополь, ул. ________, д.№ ______, в объеме и на условиях, согласованных в настоящем договоре, а также заключение договоров на предоставление коммунальных услуг в целях содержания общего имущества дома, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.
2. Состав общего имущества, порядок его изменения
2.1. Состав общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление и его состояние указаны в Приложении №1 к настоящему Договору.

2.2. Состав общего имущества дома может быть изменён по решению Общего собрания, в том числе путём принятия решений о создании (приобретении) за счёт средств Собственника нового имущества или об уменьшении общего имущества дома в случае проведения реконструкции, переустройства и (или) перепланировки помещений в доме, а также в силу закона.
2.2.1. В случае принятия Общим собранием решения об увеличении состава общего имущества многоквартирного дома за счёт вновь создаваемого или приобретаемого за счёт средств Собственника имущества Собственник обязан рассмотреть на Общем собрании предложение Управляющей компании об изменении размера платы за содержание жилого помещения в связи с расширением состава общего имущества многоквартирного дома, содержание которого входит в предмет Договора, либо определить источники финансирования и порядок содержания такого нового имущества не за счёт платы за содержание жилого помещения, определённой Договором. Увеличение состава общего имущества многоквартирного дома без утверждения Общим собранием согласованного с Управляющей компанией размера платы за содержание такого нового имущества не влечёт автоматического изменения Договора и возникновения обязанности Управляющей компании по содержанию такого нового общего имущества многоквартирного дома. При этом Управляющая компания предоставляет Собственнику информацию о возможности эксплуатации такого нового имущества без проведения его надлежащего обслуживания и, при необходимости, консервирует такое имущество в целях недопущения причинения вреда жизни и здоровью граждан.

2.2.2.При утверждении Общим собранием согласованного с Управляющей компанией размера платы за содержание нового общего имущества многоквартирного дома, состав общего имущества многоквартирного дома, содержание которого является обязанностью Управляющей компании по Договору, считается изменённым с момента составления Управляющей компанией акта о приёмке в эксплуатацию нового общего имущества многоквартирного дома, который будет являться частью технической документации многоквартирного дома.

2.2.3. В случае увеличения состава общего имущества многоквартирного дома в силу закона без решения общего собрания собственников Управляющая компания вправе в течение 2 (двух) месяцев с момента включения в состав общего имущества многоквартирного дома новых объектов инициировать на общем собрании собственником вопрос об увеличении платы за содержание жилого помещения на сумму, необходимую для содержания такого нового имущества.

2.2.4. Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным является: на системах горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль); на системе канализации – плоскость раструба тройника; по электрооборудованию – отходящий от аппарата защиты (автоматический выключатель, УЗО, предохранитель и т.п.) провод квартирной электросети; по строительным конструкциям – внешняя поверхность стен квартиры, оконные заполнения и входная дверь в квартиру.
3. Перечень работ и услуг по управлению домом, порядок его изменения
3.1. Перечень работ и услуг по управлению домом, по содержанию и ремонту общего имущества в доме (далее – Перечень работ и услуг) содержится в Приложении №2 к Договору.
3.2. Перечень работ и услуг может быть изменён или дополнен в соответствии с требованиями действующего законодательства, а также по соглашению Сторон.
3.3. В случае изменения Перечня работ и услуг в связи с обязательными требованиями законодательства, такие изменения вступают в силу с момента вступления в силу соответствующего нормативного правового акта и не требуют оформления дополнительного соглашения к Договору управления и (или) решения общего собрания собственников.

3.4. Управляющая компания имеет право в течение 2 (двух) месяцев с момента изменения Перечня работ и услуг инициировать на общем собрании собственников вопрос об увеличении платы за содержание жилого помещения на сумму, необходимую для финансирования дополнительного объёма работ (услуг).

3.5. До момента утверждения общим собранием собственников предложения Управляющей компании об увеличении размера платы на сумму, необходимую для финансирования дополнительного объёма работ (услуг), данные работы (услуги) рассматриваются Управляющей компанией как непредвиденные неотложные работы.

3.6. Изменения в Перечень работ и услуг по соглашению Сторон оформляются решением общего собрания собственников в соответствии с пунктами 3 Договора и не требуют оформления дополнительного соглашения к Договору.
3.7. Предложение о внесении изменений в Перечень работ и услуг по инициативе Собственника может выноситься на рассмотрение общего собрания собственников только при наличии письменного согласия Управляющей компании, которое должно быть получено инициатором общего собрания собственников, в повестку дня которого предполагается включить вопрос об изменении Перечня работ и услуг, до начала проведения такого общего собрания собственников.
3.8. Принятие общим собранием собственников решения об изменении Перечня работ и услуг по инициативе Собственника без согласия Управляющей компании не влечёт автоматического изменения Договора и возникновение обязанности Управляющей компании выполнять работы и услуги в соответствии с изменённым в одностороннем порядке Перечнем работ и услуг.
3.9. Предложение о внесении изменений в Перечень работ и услуг по инициативе Управляющей компании выносится на Общее собрание, которое инициируется Управляющей компанией в соответствии с частью 7 статьи 45 Жилищного кодекса Российской Федерации 

3.10. Изменения в Перечень работ и услуг по соглашению Сторон вступают в силу с момента,
определённого решением общего собрания собственников при условии уведомления Собственником Управляющей компании о принятии такого решения не менее, чем за 5 (пять) рабочих дней до момента вступления в силу изменений.
3.10.1. Если решением общего собрания собственников не определена дата вступления в силу изменений Перечня работ и услуг, то такие изменения вступают в силу с 01 числа месяца следующего за месяцем, в котором истекли 5 (пять) рабочих дней с момента, когда Собственник инициатор собрания собственников уведомил Управляющую компанию о принятии Общим собранием решения об изменении Перечня работ и услуг.
3.10.2. В случае если Собственник уведомил Управляющую компанию об изменении Перечня работ и услуг менее, чем за 5 (пять) рабочих дней до даты вступления в силу изменений Перечня работ и услуг, такие изменения вступают в силу с 01 числа месяца следующего за
месяцем, в котором истекли 5 (пять) рабочих дней с момента уведомления Управляющей
компании об изменении Перечня работ и услуг.
3.10.3. Управляющая компания считается уведомлённой об изменении Перечня работ и услуг в момент представления подлинника протокола общего собрания собственников в Управляющую компанию, либо с момента оформления протокола Общего собрания в случае, когда инициатором такого собрания выступала Управляющая компания.
3.11. Перечень работ и услуг не учитывает выполнение Управляющей компанией непредвиденных неотложных работ, которые могут быть вызваны, в том числе, обстоятельствами непреодолимой силы или противоправными действиями третьих лиц и (или) собственников помещений в многоквартирном доме. Данные работы не учтены при установлении платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме и их стоимость подлежит компенсации Управляющей компанией из других источников, в том числе за счёт дополнительных взносов Собственника в порядке, установленном Договором.
4. Обязанности Сторон
4.1. «Управляющая компания» обязуется:
4.1.1. Обеспечивать содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, содержанию и благоустройству его придомовой территории за счет средств всех собственников многоквартирного дома и в объеме полученных от них денежных средств, в соответствии с Перечнем услуг и работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома (Приложение № 2).

4.1.2. Заключать договоры на предоставление коммунальных услуг в целях содержания общедомового имущества дома с ресурсоснабжающими организациями. Заключенные договоры размещать в Государственной информационной системе жилищно-коммунального хозяйства и на стенде в административном здании Управляющей компании по адресу: 299003, 
г. Севастополь, пл. Пирогова, д. №6-А. 

4.1.3. Предоставлять основные услуги по управлению жилым домом:

- ведение учета доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества жилого дома;
- организация начисления платы за содержание жилого помещения, коммунальные услуги в целях содержания общего имущества дома в соответствии с заключенными договорами;
- проведение комиссионных обследований жилых и нежилых помещений по письменному заявлению собственника не позднее 7 календарных дней с момента его поступления;
- осуществление планирования работ по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома с учетом его технического состояния на основании решений общего собрания собственников.

- ведение в установленном порядке необходимой документации на все действия, связанные с исполнением обязательств по настоящему договору, в том числе на все действия по передаче, ремонту, восстановлению общего имущества или производству работ и их приему;
- осуществление контроля за оказанием услуг и выполнением работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, выполняемых подрядными организациями, в том числе документальное оформление приемки таких услуг и работ, а также фактов выполнения услуг и работ ненадлежащего качества;

- обеспечение участия собственников помещений в многоквартирном доме или их представителей в осуществлении контроля за качеством услуг и работ, в том числе при их приемке.

- взаимодействие с органами государственной власти и органами местного самоуправления по вопросам, связанным с деятельностью по управлению многоквартирным домом;
- осуществление приема и рассмотрения индивидуальных обращений от граждан;
- выполнение информационного обеспечения собственников помещений об осуществляемом управлении общим имуществом многоквартирного дома при наличии письменного запроса;

- ведение претензионно-исковой работы по взысканию долговых требований, вытекающих из настоящего договора, по отношению к собственникам (арендаторам) жилых

 и нежилых помещений в многоквартирном доме;
4.1.4. Принимать от Собственника плату за содержание и ремонт общего имущества, коммунальные и другие услуги согласно платежному документу. По распоряжению Собственника, отраженному в соответствующем документе, Управляющая организация обязана принимать плату за вышеуказанные услуги от всех нанимателей и арендаторов помещений Собственника. 

4.1.5. Требовать от Собственника в случае установления им платы нанимателю (арендатору) меньше, чем размер платы, установленной настоящим Договором, доплаты Собственником оставшейся части в согласованном порядке. 

4.1.6. Требовать внесения платы от Собственника в случае не поступления платы от нанимателя и/или арендатора в установленные законодательством и настоящим Договором сроки с учетом применения п. п. 6.6, 6.7 настоящего Договора. 

4.1.7.
 Готовить отчет об исполнении Управляющей компанией настоящего Договора управления за год, а также иные сведения об управлении многоквартирным домом, и обеспечивать собственников возможностью ознакомления с ними путем:

а)
размещения на официальном сайте Управляющей компании (ukcentrsev.ru);

б)
в Государственной информационной системе жилищно-коммунального хозяйства;

в)
почтовым уведомлением на имя Председателя Совета многоквартирного дома, при наличии письменного запроса.
4.1.8.
 Хранить и актуализировать документацию (базы данных), полученную от управлявшей ранее организации в соответствии с перечнем, содержащимся в Приложении №1 к настоящему Договору, ежегодно вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров.
4.1.9. С момента заключения настоящего договора совместно с Председателем Совета или иным уполномоченным представителем собственников помещений составить акт обследования технического состояния многоквартирного дома, фиксирующий состояние дома и общего имущества на начало осуществления деятельности по управлению домом.

4.1.9. Выставить процент физического износа здания с момента начала действия договора и учитывать этот показатель при планировании работ по обслуживанию и текущему ремонту дома; корректировать процент технического износа по мере выполнения ремонтов или с ухудшением состояния конструкций и систем здания.
4.1.11. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома и уведомить Собственника о номерах телефонов аварийных и диспетчерских служб, устранять аварии, а также выполнять заявки собственника в сроки, установленные законодательством.
4.1.12. Выполнять дополнительные поручения по управлению многоквартирным домом при условии решения общего собрания собственников за дополнительную плату, в размере, согласованном с общим собранием собственников:

- установку и обслуживание общих домовых приборов учета;

- другие услуги в части управления жилым домом, не противоречащие текущему законодательству.
4.2. «Собственник» обязуется:

4.2.1. В соответствии со ст. 155 ЖК РФ производить оплату за содержание, текущий ремонт, предоставленные коммунальные услуги в целях содержания общего имущества, а также возмещать расходы Управляющей компании для производства аварийного ремонта общего имущества многоквартирного дома в порядке, установленном нормативными правовыми актами и/или решением общего собрания собственников в срок не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.

4.2.2. Обеспечить оперативное решение вопросов, связанных с управлением многоквартирным домом, через Совет многоквартирного дома и его Председателя.

4.2.3. Обеспечивать доступ в помещения, являющиеся общим имуществом собственников помещений жилого дома, для проведения работ по содержанию и ремонту общего имущества дома, неотложных технических эксплуатационных работ. Содействовать обеспечению такого доступа, и, в случае необходимости, в помещения, принадлежащие ему на праве собственности.

4.2.4. Своевременно, в течение 1 (одного) рабочего дня, сообщать «Управляющей компании» обо всех замеченных неисправностях в работе коммуникационных сетей общего пользования, конструктивных элементов здания и придомовой территории.
4.2.5. Решением общего собрания собственников определять объем текущего ремонта и источник его финансирования и через Председателя Совета многоквартирного дома согласовывать с Управляющей компанией график и очередность его выполнения.

4.2.6.
Выполнять при эксплуатации и использовании помещения следующие требования:

а)
производить переустройство и (или) перепланировку помещения не иначе как после получения разрешения в установленном законом порядке, и при условии согласования проекта переустройства с необходимыми органами и организациями, а также с Управляющей компанией;

б)
не производить без согласования с Управляющей компанией перенос инженерных сетей и оборудования, установленного в помещении;

в)
при проведении ремонтных работ не уменьшать размеры установленных в помещении сантехнических люков и т.д., которые открывают доступ к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, а также не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре;

г)
не осуществлять демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета потребления коммунальных ресурсов без предварительного согласования с Управляющей компанией и ресурсоснабжающими организациями;

д)
не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и оборудование мощностью, превышающей технические характеристики внутридомовых инженерных систем, а также не устанавливать в помещении дополнительные секции приборов отопления либо приборы отопления, превышающие по теплоотдаче проектные;

е)
не использовать теплоноситель из систем и приборов отопления на бытовые нужды и/или для установки отапливаемых полов;

ж)
не допускать выполнение в помещении ремонтных работ, способных повлечь причинение ущерба помещению, помещениям иных собственников либо общему имуществу многоквартирного дома;

з)
за свой счет привести в прежнее состояние самовольно переустроенное (перепланированное) помещение;

и)
не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами пути эвакуации и помещения общего имущества многоквартирного дома;

к)
не создавать повышенного шума в помещениях и местах общего пользования; 

л)
не производить без согласования с Управляющей компанией и другими согласующими органами в установленном законодательством РФ порядке замену остекления помещений и балконов, а также установку на фасадах домов кондиционеров, сплит систем и прочего оборудования, способного изменить архитектурный облик многоквартирного дома;

м)
поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;

н)
предоставлять сведения Управляющей компании в течение 20 (двадцати) календарных дней с даты наступления любого из нижеуказанных событий:

- о заключении договоров найма (аренды) помещения; 

- о смене арендатора или собственника помещения;

- об отчуждении помещения;

- о постоянно (временно) зарегистрированных в помещении лицах (для жилых помещений); 

- о смене адреса фактической регистрации собственника помещения;

- о смене реквизитов, указанных в разделе 10 настоящего Договора, позволяющих сотрудникам Управляющей организации связаться с Собственником.

5. Права Сторон
5.1.
«Управляющая компания» имеет право:

5.1.1.
 Требовать надлежащего исполнения Собственником его обязательств по настоящему Договору, соблюдения правил проживания, проведения ремонтных работ, проезда и парковки транспорта на придомовой территории многоквартирного дома, определенных Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, и другими нормативными актами, регулирующими жилищные правоотношения.

5.1.2.
Требовать допуска в занимаемое Собственником жилое или нежилое помещение в заранее согласованное сторонами договора время сотрудников Управляющей компании, а также иных специалистов организаций, имеющих право на проведение работ внутридомовых систем теплоснабжения, водоснабжения, электроснабжения, канализации, для проведения необходимых работ и осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, а для ликвидации аварий – в любое время. 

5.1.3.
В случае возникновения аварийной ситуации, влекущих за собой аварийные ситуации в других помещениях многоквартирного дома влекущих угрозу безопасности собственников помещений и (или) их имущества, без согласия или при отсутствии Собственника вскрывать помещение в присутствии представителей правоохранительных органов с обязательным составлением соответствующего акта и обеспечением собранности помещения. 

5.1.4.
Требовать от Собственника компенсации расходов, понесенных Управляющей компанией по локализации аварийной ситуации в помещении Собственника.

5.1.5.
Требовать в установленном действующим законодательством порядке полного возмещения убытков, понесенных Управляющей компанией по вине Собственника и/или проживающих лиц в его помещении, а также компенсации расходов, произведенных Управляющей компанией в целях устранения ущерба, причиненного виновными действиями (бездействием) Собственника и/или проживающих лиц в его помещении общему имуществу многоквартирного дома.
5.1.6.
 Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору, в т.ч. поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям. 
5.1.7.
 Направлять средства, полученные на конец финансового года в виде экономии между стоимостью работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома по настоящему Договору и фактическими затратами Управляющей компании на выполнение данных работ (услуг) на возмещение убытков, связанных с предоставлением услуг по настоящему Договору, в том числе оплату непредвиденных работ по ремонту, возмещение убытков вследствие причинения вреда общему имуществу многоквартирного дома, актов вандализма, штрафных санкций, применяемых к Управляющей компании, а также на финансирование деятельности Управляющей компании

5.1.8.
Заключать и сопровождать договоры аренды общего имущества многоквартирного дома для размещения вывесок, а также оборудования интернет-провайдеров и операторов связи;

5.1.9.
По согласованию с Председателем Совета многоквартирного дома вносить изменения в годовой план текущего ремонта с последующим утверждением на общем собрании.

5.1.10.
 В случае возникновения аварийной ситуации самостоятельно использовать полученные средства от собственников (арендаторов) помещений от платы за содержание жилого помещения для организации ликвидации аварии.

5.1.11.
 При аварийной ситуации обеспечить составление документа (акта), подтверждающего наличие аварийной ситуации.

5.1.12.
 На основании решения общего собрания собственников помещений представлять интересы собственников в государственных и других учреждениях и организациях по вопросам управления общим имуществом многоквартирного дома.

5.1.13.
 Осуществлять контроль за целевым использованием помещений и принимать меры, в соответствии с действующим законодательством РФ, в случае использования помещений не по назначению.

5.1.14.
 Предъявлять к Собственнику Претензии о необходимости погашения задолженности перед Управляющей компанией по оплате работ и услуг по настоящему Договору, и иные требования, связанные с необходимостью восстановления общего имущества до первоначального (проектного) состояния.

5.1.15.
 Требовать от Собственника возмещения расходов Управляющей компании по восстановлению и ремонту общего имущества собственников помещений многоквартирного дома, несущих конструкций многоквартирного дома в случае причинения Собственником помещения какого-либо ущерба общему имуществу многоквартирного дома. Требование Управляющей компании к Собственнику оформляется в виде предписания с перечислением в нем подлежащих восстановлению элементов многоквартирного дома и сроками исполнения предписания.

5.1.16.
 В случае неисполнения Собственником предписания привести самовольно переустроенное им помещение в прежнее состояние в указанный в уведомлении срок, поручить выполнение работ по приведению помещений в прежнее состояние третьим лицам или выполнить работы своими силами с последующим правом требовать от Собственника возмещения всех расходов Управляющей компании, а при неисполнении Собственником требований Управляющей компании - в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.1.17.
 Самостоятельно перераспределять денежные средства, полученные от собственников (арендаторов) помещений на финансирование выполнения работ и/или услуг по настоящему Договору.

5.1.18.
 Реализовать иные права, предусмотренные действующим законодательством РФ.
5.2.
«Собственник» имеет право:

5.2.1.
Выступать с инициативой организации и проведения внеочередного собрания собственников.

5.2.2.
Вносить предложения по рассмотрению вопросов изменения настоящего Договора или его расторжения.

5.2.3.
 В порядке, установленном действующим законодательством, осуществлять контроль за выполнением Управляющей компании и обязательств по настоящему Договору, не вмешиваясь в финансово-хозяйственную деятельность Управляющей компании. 

5.2.4.
Участвовать в приеме работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома с подписанием акта выполненных работ председателем совета многоквартирного дома, или иным Собственником помещений.

5.2.5.
 Вносить предложения по совершенствованию управления, содержания и благоустройства многоквартирного дома и земельного участка, устранения недостатков деятельности Управляющей компании.

5.2.6.
Знакомиться с ежегодным отчетом Управляющей компании о выполнении условий настоящего Договора.
6. Цена договора, размер платы за помещение, порядок ее внесения
6.1. Цена Договора определяется общей стоимостью услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в год, а также стоимостью коммунальных услуг (ресурсов) на содержание общедомового имущества, рассчитываемых исходя из установленных органами исполнительной власти г. Севастополя нормативов потребления, с последующим перерасчетом по объемами фактического потребления коммунальных ресурсов, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 г. №354, в случае оборудования многоквартирного дома общедомовыми приборами учета, за исключением случаев принятия на общем собрании решения в соответствии с абзацами 2, 3 пп. 9.2 ст. 156 ЖК РФ, и тарифов, установленных органами государственной власти в порядке, установленном федеральным законом.
6.2. Размер платы Собственника за содержание помещения в многоквартирном доме устанавливается в соответствии с долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, пропорциональной размеру общей площади помещения, принадлежащего Собственнику, согласно ст. ст. 249, 289 Гражданского кодекса Российской Федерации и ст. ст. 37, 39 Жилищного кодекса Российской Федерации.
6.3. Размер платы для Собственника устанавливается на общем собрании собственников помещений на срок не менее чем на один год с учетом предложений Управляющей организации за 1 кв. м в месяц. Если на общем собрании собственников помещений не принято решение об установлении размера платы, то размер платы применяется по ценам и ставкам за содержание жилого помещения за 1 кв. м в месяц, утвержденным органами государственной исполнительной власти г. Севастополя на очередной календарный год.
6.4. При отсутствии решения общего собрания собственников помещений об установлении размера платы, в случае изменения тарифов, утвержденных органами государственной исполнительной власти г. Севастополя Стороны производят расчеты по новым тарифам с момента внесения изменений в Постановление Правительства города Севастополя от 22.12.2017 г. №977-ПП «Об установлении размера платы за содержание жилого помещения, расположенного на территории города Севастополя» и изменения тарифов на холодное водоснабжение и водоотведение, электроснабжение.
6.5. По истечении каждых 12 (двенадцати) месяцев с даты установления платы за содержание жилого помещения (в том числе в порядке индексации в соответствии с настоящим пунктом) размер такой платы подлежит индексации на официальный индекс потребительских цен за предыдущий календарный год, публикуемый Федеральной службой государственной статистики (Росстат), при условии, что размер платы за содержание жилого помещения не был изменён решением Общего собрания, либо в порядке, определённом решением Общего собрания.
6.6. При изменении или добавлении отдельных составляющих платы за содержание жилого
помещения в связи с увеличением состава общего имущества в доме или добавлении отдельных составляющих платы за содержание жилого помещения в связи изменением Перечня работ и услуг без изменения остальных составляющих платы, индексация таких составляющих платы в соответствии с настоящим пунктом производится одновременно с индексацией платы за содержание жилого помещения в общем порядке, но не ранее истечения 12 (Двенадцати) месяцев с момента изменения или добавления таких составляющих платы.
6.7. В случае включения в состав общего имущества дома нового имущества в порядке, предусмотренном пунктом 3.2. Договора, плата за его содержание включается в состав платы за содержание жилого помещения с даты, следующей за датой составления Управляющей компанией акта о приёмке в эксплуатацию нового общего имущества. При этом размер платы за содержание такого нового общего имущества в первый месяц определяется с учётом фактического количества дней с момента составления акта о приёмке в эксплуатацию такого имущества до конца расчётного месяца (пропорционально количеству дней, когда такое имущество находилось в составе общего имущества Дома).  

6.8. Плата за коммунальные ресурсы, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме, вносится в платежный документ отдельной строкой. Расчетный период для оплаты по настоящему Договору устанавливается равным полному календарному месяцу. 
6.9. Плата за содержание помещения в многоквартирном доме вносится ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 
6.10. Плата за содержание помещения вносится на основании платежных документов. Платежные документы (счет-квитанция) собственникам жилых помещений – физическим лицам предоставляет ГУПС «ЕИРЦ» (платежный агент). Собственники нежилых помещений – физические лица, и юридические лица – собственники жилых и нежилых помещений получают платежные документы в срок до 7 числа в административном здании Управляющей компании по адресу: 299003, г. Севастополь, пл. Пирогова, д. №6-А, либо посредством электронной почты на адрес электронной почты (e-mail), указанный в настоящем Договоре, по согласованию сторон. В случае, если форма и содержание платежного документа не установлена действующим законодательством РФ, форма и содержание платежного документа для плательщиков определяются Управляющей компанией. В случае, если Собственник не получил либо утратил платежный документ на оплату, то Собственник обязан обратиться в Управляющую компанию для его получения. 
6.11. Стороны договорились о том, что если Собственник за соответствующий месяц произвел оплату в адрес Управляющей компании в меньшем объеме, нежели установлено в платежном документе на оплату, то полученная оплата распределяется и засчитывается Управляющей компанией пропорционально всем работам (услугам) указанным в платежном документе, а Собственник считается нарушившим условия оплаты. С момента истечения Срока оплаты до момента погашения Собственником суммы недоплаты начинает исчисляться срок просрочки оплаты (далее - Срок просрочки оплаты).
6.12. Оплата банковских услуг и услуг иных агентов по приему и/или перечислению денежных средств возлагается на Собственника.
6.13. Неиспользование помещений Собственником не является основанием для невнесения платы за содержание помещения.
6.14. Работы и услуги, не предусмотренные настоявшим Договором, оказываются ООО «УК «Центр» на платной основе в соответствии с прейскурантом на дополнительные услуги.
7. Ответственность Сторон
7.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
7.2. Стороны несут материальную ответственность за невыполнение и/или ненадлежащее выполнение взятых на себя обязательств по настоящему Договору в соответствии с его условиями и действующим законодательством Российской Федерации.
7.3. В случае просрочки исполнения Собственником обязательств, предусмотренных настоящим Договором, Управляющая компания направляет Собственнику требование об уплате неустойки (пени). Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения Собственником обязательства, предусмотренного настоящим Договором. Согласно ч. 14 ст. 155 Жилищного Кодекса Российской Федерации лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные ресурсы, обязаны уплатить кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной стотридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. Размер начисленной Управляющей компанией пени указывается в платежном документе, выставленном Собственнику. 
7.4. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

- в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

- невыполнение явилось следствием непреодолимой силы, возникшее после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера.

7.5. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обязательств.

7.6. Управляющая компания несет ответственность за прямой действительный ущерб, причиненный недвижимому имуществу Собственника, возникший в результате виновных действий (бездействия), в порядке, установленном законодательством и Договором. 

7.7. Управляющая компания не несет ответственности перед Собственником за перебои (временное прекращение) и/или изменение параметров коммунальных ресурсов, если это связано с ликвидацией аварии, ремонтом или техническим обслуживанием инженерного оборудования Управляющей компанией или аварийными службами, а также за ущерб любого рода, явившийся прямым либо косвенным результатом таких перебоев в работе какого-либо инженерного оборудования ресурсоснабжающей организации или какого-либо оборудования в помещении Собственника. 

7.8. Не являются виновными действия «Управляющей компании» в случае исполнения решения общего собрания собственников.
7.9. Управляющая компания не отвечает за ущерб, который возник для Собственников из-за недостатка средств вследствие просрочки Собственниками помещений многоквартирного дома оплаты работ и/или услуг по настоящему Договору.
8. Обстоятельства непреодолимой силы
8.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по настоящему Договору, не несет ответственности, если докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие возникновения обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор).

8.2. Под обстоятельствами непреодолимой силы (форс-мажор) подразумеваются: войны, наводнения, пожары, землетрясения и прочие стихийные бедствия, забастовки, изменения действующего законодательства или любые другие обстоятельства, на которые затронутая ими Сторона не может реально воздействовать и которые она не могла разумно предвидеть, и при этом они не позволяют исполнить обязательства по настоящему Договору, и возникновение которых не явилось прямым или косвенным результатом действия или бездействия одной из Сторон.

8.3. Сторона, не исполняющая обязательства по настоящему Договору в силу возникновения обстоятельств непреодолимой силы, обязана в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента наступления подобных обстоятельств проинформировать об этом другую Сторону в письменной форме. Такая информация должна содержать данные о характере обстоятельств непреодолимой силы, а также, по возможности, оценку их влияния на исполнение и возможный срок исполнения обязательств. Неуведомление Собственником по настоящему Договору о наступлении обстоятельств непреодолимой силы, в соответствии с настоящим пунктом Договора лишает Сторону в дальнейшем права ссылаться на такие обстоятельства, как на основание, освобождающее Сторону от ответственности.

8.4. По прекращении действия указанных обстоятельств потерпевшая Сторона должна незамедлительно направить письменное уведомление об этом другой Стороне с указанием срока, в который предполагается исполнить обязательства по настоящему Договору.

8.5. В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы срок исполнения обязательств по настоящему Договору продлевается на срок действия обстоятельств непреодолимой силы и их последствий.

8.6. В том случае, если обстоятельства непреодолимой силы препятствуют одной из Сторон выполнить ее обязательства в течение срока, превышающего 3 (три) месяца, или если после их наступления выяснится, что они будут длиться более 3 (трех) месяцев, любая из Сторон может направить другой Стороне уведомление с предложением о проведении переговоров с целью определения взаимоприемлемых условий выполнения обязательств по настоящему Договору или прекращения его действия.

9. Взаимодействие Управляющей компании и Собственника

9.1. Собственники взаимодействуют с Управляющей компанией по вопросам настоящего договора через Председателя Совета многоквартирного дома.

9.2. Если иное прямо не предусмотрено настоящим Договором и/или законодательством, все уведомления в соответствии с Договором могут быть совершены Управляющей компанией:
(а) путем направления Собственникам помещений простого почтового отправления через оператора почтовой связи по адресу нахождения их помещений в многоквартирном доме; 

(б) путем направления Собственнику помещений сообщения в ГИС ЖКХ; 

(в) путем направления Собственнику помещения письма посредством электронной почты на адрес электронной почты (e-mail), указанный в Договоре;

(г) путем размещения юридически значимых сообщений на информационных досках в административном помещении Управляющей компании и/или на информационных досках подъездов многоквартирного дома.
10. Срок действия Договора
10.1. Настоящий договор вступает в силу с момента включения многоквартирного дома в лицензию на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами и действует в течение 1 (одного) года.
10.2. При отсутствии письменного заявления одной из сторон о прекращении договора управления многоквартирным домом не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней, по окончании срока его действия такой договор считается продленным на тот же срок. Количество пролонгаций неограниченно.
11. Порядок расторжения и изменения Договора

11.1. Настоящий договор может быть расторгнут до окончания срока его действия по соглашению Сторон или решению суда, а также по основаниям, предусмотренным действующим жилищным и гражданским законодательством.
11.2. При расторжении договора по любым основаниям, обязательства сторон прекращаются надлежащим исполнением обязательств по договору.
11.3. Иное досрочное прекращение Договора возможно в случаях и в порядке, установленных действующим жилищным и гражданским законодательством.

11.4. Изменение и дополнение условий настоящего договора возможно по соглашению Сторон и осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством. Все изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются дополнительными соглашениями, которые вступают в силу с момента их подписания обеими Сторонами и являются его неотъемлемой частью.
12. Заключительные положения

12.1. Все споры по настоящему договору решаются путем переговоров с обязательным досудебным претензионным порядком предъявления требований, а при невозможности достижения соглашения - в судебном порядке.

12.2. Данный договор является обязательным для собственников всех помещений многоквартирного жилого дома в случае, если он принят общим собранием собственников жилого дома.

12.3. Собственник дает согласие на раскрытие персональных данных со стороны «Управляющей компании», в случае, если данное раскрытие связано с исполнением данного Договора.

12.5. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) оригинальных экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр хранится у Собственника, второй у Управляющей компании.

12.6. Взаимоотношения «Сторон», не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

12.7. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью:

12.7.1. Приложение № 1 - Состав и состояние общего имущества в многоквартирном доме.

12.7.2. Приложение № 2 - Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме.

Приложения:
1. Состав и состояние общего имущества в Многоквартирном доме на 2 л.;

2. Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в Многоквартирном доме на 1 л.;



10. Реквизиты сторон

	Собственник кв. №______:
	Управляющая компания:

	____________________________________________________________ года рождения, 
Место рождения ______________________
_____________________________________
Паспорт гражданина РФ: серия _________ №_________, выдан ________________ г. _____________________________________ к/п __________.
Электронный адрес: __________________
Контактный телефон: _________________
___________________/ _________/

	Общество с ограниченной ответственностью
«Управляющая компания «Центр»
Банк: АО «БАНК ЧБРР», 

р\с 40702810903201017146,

к\с 30101810035100000101,
БИК 043510101
ИНН 9204568260, 

КПП 920401001,
ОГРН 1189204000457

ОКПО 24445103
299003, г. Севастополь, пл. Пирогова, 6-а
Электронный адрес: ukcentr@inbox.ru
Сайт: ukcentrsev.ru
Контактный телефон: +7(8692)88-86-22
_______________________  / Жалолов М.О./                           



Приложение №1

к Договору управления

 Многоквартирным домом
Cостав

и состояние общего имущества в многоквартирном доме:
РФ, город Севастополь, ул.________________, дом №____
(адрес многоквартирного дома)

I. Общие сведения о многоквартирном доме

	1.
	Адрес многоквартирного дома
	

	2.
	Кадастровый номер многоквартирного дома 
(при его наличии)
	

	3.
	Серия, тип постройки
	

	4.
	Год постройки
	

	5.
	Степень износа по данным государственного технического учета
	

	6.
	Степень фактического износа (%)
	

	7.
	Год последнего капитального ремонта
	

	8.
	Количество этажей
	

	9.
	Наличие подвала
	

	10.
	Наличие цокольного этажа
	

	11.
	Наличие мансарды
	

	12.
	Наличие мезонина
	

	13.
	Наличие чердака
	

	14.
	Количество квартир
	

	15.
	Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества
	

	16.
	Строительный объем
	

	17.
	Площадь:
	

	
	а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками
	

	
	б) жилых помещений (общая площадь квартир)
	

	
	в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)
	

	
	г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)
	

	18.
	Количество лестниц
	

	19.
	Уборочная площадь межквартирных лестничных площадок
	

	20.
	Уборочная площадь общих коридоров
	

	21.
	Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)
	

	22.
	Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома
	

	23.
	Кадастровый номер земельного участка (при его наличии), дата постановки на кадастровый учет
	

	24.
	Уборочная площадь придомовой территории, в т.ч.:

усовершенствованное покрытие:

неусовершенствованное покрытие:

без покрытия:
	

	25.
	Люки колодцев и пожарные гидранты на придомовой территории
	 

	26.
	Другое
	


II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1.
	Фундамент
	
	

	2.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	
	

	3.
	Перегородки
	
	

	4.
	Перекрытия
	
	

	5.
	Крыша
	
	

	6.
	Полы
	
	

	7.
	Проемы
	
	

	
	окна
	
	

	
	двери
	
	

	8.
	Отделка
	
	

	
	внутренняя
	
	

	
	наружная
	
	

	9.
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	
	

	
	ванны напольные
	
	

	
	электроплиты / газовые плиты
	
	

	
	телефонные сети и оборудование сети проводного радиовещания
	
	

	
	домофон
	
	

	
	сигнализация
	
	

	
	мусоропровод
	
	

	
	лифт
	
	

	
	вентиляция
	
	

	10.
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	
	электроснабжение
	
	

	
	холодное водоснабжение
	
	

	
	горячее водоснабжение
	
	

	
	водоотведение
	
	

	
	газоснабжение
	
	

	
	отопление (от внешних котельных)
	
	

	
	отопление (от домовой котельной)
	
	

	
	печи
	
	

	
	калориферы
	
	

	
	АГВ
	
	

	
	(другое)
	
	

	11.
	Крыльца
	
	

	12.
	Другое
	
	


Управляющая организация:

ООО «УК «Центр»                                                                   Собственник «___________________________»

_______________________  / Жалолов М.О./                           ___________________ / _____________/       

м.п.       

Приложение №2

к Договору управления 

Многоквартирным домом

Перечень

услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме 

РФ, город Севастополь, ул.                                                 , дом №           
	№ п/п
	Перечень услуг
	Периодичность
	Стоимость в руб., за 1 м² . в т.ч. НДС – 20%, установленная на общем собрании собственников

	1
	Управление домом (п. 4.1.2 - 4.1.9.)
	постоянно
	

	2
	Содержание общего имущества в многоквартирном доме 
	постоянно
	

	1.1
	Уборка придомовой территории
	
	

	1.2.
	Уборка лестничных клеток
	
	

	1.4.
	Дератизация
	
	

	1.5.
	Дезинсекция
	
	

	1.6.
	Обслуживание дымовых и вентиляционных каналов
	
	

	3
	Содержание и ремонт внутридомовых систем
	
	

	2.1.
	Содержание и текущий ремонт внутридомовых систем централизованного отопления
	
	

	2.2
	Содержание и текущий ремонт  внутридомовых систем  горячего водоснабжения
	
	

	2.3.
	Содержание и текущий ремонт  внутридомовых систем  холодного водоснабжения
	
	

	2.4
	Содержание и текущий ремонт  внутридомовых систем  водоотведения
	
	

	2.5
	Содержание и текущий ремонт  внутридомовых

систем  электрообеспечения
	
	

	2.6
	Содержание и текущий ремонт  внутридомовых

систем  газоснабжения 
	
	

	4.
	Ремонт общего имущества в многоквартирном доме (включает в себя работы (услуги) по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме за исключением работ, предусмотренных пунктами 2.1.,2.2.,2.3.,2.4.,2.5.
	постоянно
	

	5.
	Содержание и ремонт лифтов
	
	

	
	Размер платы за месяц
	
	


Коммунальные ресурсы, потребляемые с целью содержания 
общего имущества в многоквартирном доме

РФ, город Севастополь, ул.                             , дом №            
	№ п/п
	Перечень услуг
	Периодичность

	1. 
	Холодная вода, потребляемая при содержании общего имущества в многоквартирном доме
	постоянно

	2. 
	Электрическая энергия, потребляемая при содержании общего имущества в многоквартирном доме
	постоянно

	3. 
	Отведение сточных вод с целью содержания общего имущества в многоквартирном доме
	постоянно


Управляющая организация:

ООО «УК «Центр»                                                                   Собственник «___________________________»

_______________________  /Жалолов М.О./                           ___________________ / _____________/       

м.п.       

